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Как изменить вид разрешенного использования садовых земельных участков?

С 1 марта 2026 года вступили в силу  изменения в Земельный кодекс Российской Федерации, Федеральный закон от 29.07.2017 № 217-ФЗ «О ведении гражданами садоводства и огородничества для собственных нужд и о внесении изменений в отдельные законодательные акты Российской Федерации» (далее - Закон № 217-ФЗ), направленные на совершенствование правового регулирования вопросов установления (изменения) видов разрешенного использования земельных участков.  
По общему правилу виды разрешенного использования земельных участков выбираются правообладателями самостоятельно (без разрешений и согласований) из видов разрешенного использования, установленных градостроительным регламентом. 
Вместе с тем особенности изменения вида разрешенного использования садовых земельных участков определяются с учетом специальных требований, предусмотренных Законом № 217-ФЗ.
 Законом № 217-ФЗ установлен запрет на изменение вида разрешенного использования в  отношении отдельных садовых или огородных земельных участков, расположенных на территории ведения гражданами садоводства или огородничества за некоторыми исключениями.
Вместе с тем, обращаем внимание правообладателей на приведение в соответствие видов разрешенного использования земельных участков Классификатору видов разрешенного использования земельных участков, утвержденному Росреестром.
Применение Классификатора ВРИ обязательно для установления разрешенного использования участков при формировании новых участков или изменении ВРИ существующих.
Однако, ВРИ большинства земельных участков был установлен до введения в действие данного Классификатора и по своему содержанию не соответствуют ВРИ, предусмотренным в Классификаторе.
В этой связи на практике возникают различные спорные ситуации, связанные с наличием противоречий между установленным участку ВРИ,  градостроительным регламентом по ПЗЗ и Классификатором. 
Данные ситуации влекут правовую неопределенность, которая может   повлиять на размер налогов, арендных платежей, затруднить получение разрешения на строительство  и т.д. 
Процедура приведения ВРИ в соответствие с Классификатором формально не является изменением разрешенного использования земельного участка, поскольку ее целью является установление участку наиболее близкого аналога его текущего разрешенного использования. В данном случае ранее установленный ВРИ не изменяется, а уточняется. 
Для приведения ВРИ в соответствие с Классификатором не имеет значения, предусмотрен ли испрашиваемый ВРИ действующими ПЗЗ и соответствует ли участок предельным параметрам для испрашиваемого вида.  
Процедура приведения в соответствие ВРИ классификатору осуществляется органом местного самоуправления по месту нахождения земельного участка.
В отличие от процедуры изменения ВРИ в связи с выбором из основных видов по ПЗЗ,  осуществляется по заявлению органа местного самоуправления без оплаты  государственной пошлины.
Предлагаем правообладателям земельных участков воспользоваться данной услугой как  наиболее правильной,  эффективной и экономически целесообразной.
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